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OM FORENINGEN

1 § FIRMA, SATE OCH ANDAMAL

Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Skalen.
Féreningens styrelse har sitt site i Eskilstuna kommun.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléata ligenheter {6r permanent
boende till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Medlems ritt i foreningen pa grund av en sddan upplatelse kallas bostadsrétt.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

2 § UPPLATELSENS OMFATTNING

Upplatelse och utévande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i féreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och 1 allmiin lag.

En upplitelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhdrande utrymmen.
En upplételse fir dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

3 § UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen.

I upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser samt
de belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift.

4 § MEDLEMSKAP

Frigan om att anta en medlem avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelser i dessa
stadgar och i bostadsrittslagen.

Vid upplatelse erhélls medlemskap samtidigt med upplételsen.

Medlemskap —~ Juridisk person
Juridisk person som forvérvat bostadsritt till bostadsligenhet far vigras medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i féreningen fér inte utan samtycke av styrelsen genom
tverlatelse forvirva yiterligare bostadsritt till en bostadslfigenhet. Kommun och landsting fir
inte vigras medlemskap.

Medlemskap — Fysisk person

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som erhéller bostadsriitt genom
upplételse av foreningen eller som Svertar bostadsritt i foreningens hus.
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Medlemskap far inte véigras pa grund av koén, konséverskridande identitet eller uttryck,
hudfirg, nationalitet, etnisk tillhrighet, annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell
laggning.

Férening som har forviirvat eller som avser att forviirva en hyresfastighet {ér ombildning av
hyresritt till bostadsritt far inte vigra en bostadshyresgist i fastigheten som 4r en fysisk
person medlemskap i féreningen, om hyresgésten ansfkt om medlemskap inom ett ar fran
foreningens fastighetsforvirv och hyresforhallandet forelag vid tiden for ombildningen.

Foéreningen kan komma att begiira en kreditupplysning avseende sékanden.

5 § BOSATTNINGSKRAV

Om det kan antas att forvéirvaren for egen del inte permanent skall bosttta sig i
bostadsrittsldgenheten har féreningen rétt att vigra medlemskap.

6 § OVERGANG AV BOSTADSRATT

Bostadstittshavaren far fritt Overlita sin bostadsritt,

Bostadsrittshavare som &verlatit sin bostadsriitt till annan innehavare skall till
bostadsrittsforeningens styrelse inldmna skriftlig anmélan om Gverldtelsen med angivande av

Overlatelsedag samt till vemn Gverlételsen skett.

En ny innchavare, far utdva bostadsriitten och tilitrdda lagenheten endast om han eller hon &r
eller har antagits till medlem i bostadsrattsforeningen. Forvirvare av bostadsrétt skall
skriftligen anstka om medlemskap i bostadsréttsforeningen. Till medlemsanstkan ska fogas
styrkt kopia pé dverlatelsehandling som ska vara underskriven av k&pare och séljare och
innehélla uppgift om den ldgenhet som &verlatelsen avser samit pris samt personuppgifter och
nuvarande adress pé forvérvaren. Motsvarande géller vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r 6verlatelsen ogiltig.

Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte kan beviljas.

Styrelsen fr skyldig att utan dr&jsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att skriftlig
anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

7 § OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om Overlitelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av siljaren och képaren. Avtalet skall innehalla uppgift om den ldgenhet dverlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

En 6verlételse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

8 § RATTTILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om de villkor
for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavare.
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En juridisk person samt underarig fysisk person som har {Srvirvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet far vigras medlemskap i foreningen.

Har bostadsratt dvergétt till bostadsréittshavarens make/maka eller sambo pé vilka lagen
(2003:376) om sambors gemensamma hem skall tillampas far maken/makan eller sambon inte
végras intride 1 foreningen. Detta géller ocksa nér bostadsritt till en bostadsligenhet dvergétt
till ndgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren. Om
forvirvaren inte permanent skall bositta sig i bostadsritisligenheten efter forviirvet far
medlemskap vigras.

9 § ANDELSAGANDE

Den som forvarvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen (2003:376)
om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

10 § SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Ett dddsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i f8reningen. Efter tre (3) &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet
att inom sex (6) ménader frén uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte fér vigras
intréide i foreningen, har forvirvat bostadsréitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsritten tvangstorsdljas enligt Bostadsréttslagen, kapitel 8, for dédsboets
rikning,

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry och férvirvaren inte antagits som medlem, far foreningen uppmana forviirvaren att
inom sex (6} manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte fir véigras intride 1
foreningen, har férviirvat bostadsrétten och sékt medlemskap.

lakttas inte den tid som angetts i uppmaningen, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt
Bostadsriittslagen, kapitel 8, for forvirvarens rikning,

11 § OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Gverlatits till végras intréide i
bostadsriitsforeningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv férsdljning eller offentlig auktion enligt
bestimmelserna i Bostadsrittslagen, kapitel 8. Har i sddant fall forviirvaren végrats intréide i
foreningen skall fSreningen lsa bostadsriitten mot skilig erséttning,.

12 § INSATS OCH AVGIFTER

Fir varje bostadsriitt skall till féreningen betalas insats (tidigare grundavgift) och arsavgift
samt i torekommande fall upplatelseavgift, Sverlitelseavgift och pantséttningsavgift.

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

“
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Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdmmar.

Beslut om édndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Arsavgift

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads bdrjan om inte
styrelsen beslutat annat.

Arsavgifterna fordelas pi bostadsriittsldgenheterna i forhdllande till ligenheternas andelstal.

Beslut om #ndring av andelstal ska fattas av féreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning
av det inbordes forhillandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av
de réstande pa stimman gétt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i Arsavgifien ingdende erséittning f6r taxebundna kostnader sasom,
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erliggas efter forbrukning,
area eller per 14genhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av ligenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen miits individuellt ska denna del av &rsavgiften baseras pé forbrukningen.
Féreningens 16pande kostnader och utgifter samt avséittning till fonder skall finansieras genom
att bostadsrittsinnehavarna betalar arsavgift till féreningen

Riinta vid forsenad darsavgiftsbetalning

Arsavgiften ska betalas pa det sétt som styrelsen beslutar. Om inte arsavgifien eller andra
forpliktelser betalas i ritt tid far foreningen ta ut drjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635)
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift
enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiittningsavgift
Upplitelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsétiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst tva och en halv (2,5) procent av géllande
prisbasbelopp vid tidpunkten f6r ansékan om medlemskap.

Pantsittningsavgifien far uppga till hogst en (1) procent av giliande prisbasbelopp vid
tidpunkten nér foreningen underriittas om pantsittningen.

Overlataren av bostadsrétten svarar tillsammans med {Srviirvaren for att Sverlatelseavgiften
betalas.

Pants#ttningsavgiften betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer,

Andrahandsupplitelse

Avgift for andrahandsupplételse fir tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till hogst tio (10) procent av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett
ar, beriiknas den higst tillitna avgiften efter det antal kalenderméinader som ldgenheten ar
uppldten. Upplatelse under del av kalenderménad riknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsritthavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.
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Ovriga avgifter for nyttigheter som inte ingir i bostadsriitten

I'ér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av icke
medlemmar sdsom hyra av parkeringsplats, extra forridsutrymme och dylikt bestdms
sérskilda avgifter/villkor av styrelsen.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifier for atgiirder som foreningen skall vidta med
anledning av bostadsriittslagen elier annan forfattning.

FORENINGSSTAMMA

13§ FORENINGSSTAMMA

Foreningsmedlemmarnas ratt att besluta i foreningens angeldgenheter utévas vid
foreningsstimman.

Ordinarie foreningsstimma skall hallas drligen f6re juni manads utgang.

14 § MOTIONER

For att visst drende som medlem Snskar 3 behandlat pa foreningsstdmma skall kunna anges i
kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmélas till styrelsen senast fére mars manads
utgdng eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

15§ EXTRA FORENINGSSTAMMA

Extra foreningsstdmma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman,

16 § DAGORDNING
Pa ordinarie féreningsstimma skall forekomima:

1) Stdmmans Sppnande.

2) Val av stimmoordfdrande.

3) Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare.
4) Godkinnande av dagordningen.

5) Val av tva justeringsméin tillika réstriknare.

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7) Faststillande av rostlingd.

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

9) Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning.
11} Beslut om resultatdisposition.

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

I




13) Fraga om arvoden 4t styrelseledamdéter och revisorer for nistkommande verksamhetsir.
14) Val av styrelseledamdoter och suppleanter.
15) Val av revisorer, revisorssuppleant kan viljas om behov finns

16) Val av valberedning.
17) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmalt drende

enligt 14 §.
18) Stimmans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 och 18 ovan endast
forekomma de frenden f6r vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till

stdmman.

17 § KALLELSE

Kallelse till freningsstdamman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pé stimman, Aven drende som anmiilts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt 14 § skall
anges i kallelsen, Beslut far inte fattas i andra Hrenden &n de som angivits i kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma och exira foreningsstimma ska utférdas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore foreningsstimman.

Kallelsen skall utfiirdas personligen till samtliga medlemmar genom utdelning, eller genom e-
post till de medlemmar som uppgivit e-postadress. Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen istillet skickas dit. [ vissa i lag siirskilt angivna fall stills hdgre krav pa kallelse via

e-post.

Kallelsen skall dessutom anslds pé limplig plats inom féreningens hus eller publiceras pa
foreningens hemsida.

18 § ROSTRATT

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.
Medlem som innehar flera ligenheter har ocksd endast en rist.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

19 § OMBUD OCH BITRADE

Medlem fér utdva sin rdsteiitt genom ombud. Ombudet skall uppvisa en skriftlig,
undertecknad och daterad fullmakt, e dldre &n ett &r.

Fullmakten skall uppvisas i original och géller hogst ett (1) ar fran utfdrdandet. Ingen far
ssom ombud féretrida mer 4n en (1) medlem.

Pa foreningsstimma tir medlem medféra hdgst ett bitrdde. Bitrédets uppgift dr att vara
medlemmen behyilplig. Bitrddet har yttranderétt.

Ombud och bitride tir endast vara:
¢ annan medlem
¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

,&zl ?
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e myndigt barn

e annan nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen 1 [Greningen hus
e god man

Om medlem har forvaltare féretriids medlemmen av forvaltaren. Underédrig medlem foretrédds
av sin férmyndare.

Ar medlemmen en juridisk person fir denne foretridas av legal stallforetridare, mot
uppvisande av ett registreringsbevis som dr hogst tre (3) manader gammalt.

IF'éreningsstdmman fér beshuta att den som inte 4r medlem skali ha rétt att ndrvara eller pa
annat sétt folja forhandlingarna vid fSreningsstdmman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om
det beslutas av samtliga réstberittigade som &r nérvarande vid foreningsstémman.

20§ ROSTNING

Foreningsstiimmans beslut utgdrs av den mening som ftt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmans ordforande bitrider. Blankrost dr

inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om
inte annat beslutas av stdmman innan valet frrittas.

Stammoordférande eller foreningsstimma kan besluta att sluten omrostning ska genomf{tras.
Vid personval ska dock sluten omréstning alltid genomfras pd begiiran av rostberittigad.

For vissa beslut krivs kvalificerad majoritet pa féreningsstimma enligt bostadsriittslagen 9
kap § 16. och i sérskilda fall dven godkinnande av hyresnimnden.

21§  JAV

En medlem fir inte sjélv eller genom ombud résta i friga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande annan, om medlemmen i fraga har ett
visentligt intresse som kan strida mot foreningens intresse.

22 § RESULTATDISPOSITION

Det Sver eller underskott som kan uppstd i foreningens verksamhet ska balanseras i ny
rdkning.

23 § VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med niista
ordinarie féreningsstdmma. Valberedningens uppgift &r att lémna forslag till samtliga

personval samt arvode.

{
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24 § STAMMANS PROTOKOLL

Vid féreningsstimman ska protokoll foras av den som stimmans ordfrande dértill utsett. I
fraga om protokollets innehdll giller:

1. att rostldngden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet.

Det justerade protokollet ska senast inom tre veckor héllas tillgdngligt for medlemmarna.
Protokollet ska forvaras pd betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

25 § STYRELSE

Styrelsen svarar for freningens organisation och forvaltningen av foreningens
angelédgenheter.
Styrelsen har sitt séite i Eskilstuna.

26 § STYRELSENS SAMMANSATTNING

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter, samt hdgst tva suppleanter.

Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tvd &r, L.edamot och
suppleant kan omviljas.

Tili styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make/maka till medlem
och nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen, dock kan varje bostadsritt endast
representeras av en person i styrelsen. Valbar dr endast myndig person som #r bosatt i
foreningens fastighet. Stimma kan dock vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i foregende
stycke.

27 § KONSTITUERING

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer om inte fireningsstiimma beslutat
annorlunda.

28 § STYRELSENS PROTOKOLL

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa betryggande sétt och foras

i nummerfsljd. Styrelsens protokoll 4r tillgéingliga endast for ledamdter, suppleanter och
revisorer.

(//L 11




29 § BESLUTFORHET OCH ROSTNING

Styrelsen &r beslutfor niir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hiilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n hilften av de

o2 nérvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordfSranden. Ar inte
L styrelsen fulltalig ska de som réstar for beslutet utgdra mer 4n en tredjedel av hela antalet
- styrelseledamdter.

= Suppleanter tjinstgdr i den ordning som ordfrande bestdmmer om inte annat bestéimts av
%% foreningsstimma eller framgér av arbetsordning (bestutad av styrelsen).

S

o

30 § BESLUTI VISSA FRAGOR

Beslut som innebir vésentlig fordndring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir att medlems ligenhet
foréndras ska medlemmens samtycke inhiimtas. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke
till andringen, blir besiutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande pa stimman
har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

31 § FIRMATECKNING

Foéreningens firma tecknas av tva styrelseledamdéter i forening.

32 § STYRELSENS ALIGGANDEN

Bland annat dligger det styrelsen:

e att svara f6r fdreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

® ait avge redovisning for férvaltning av foreningens angeliigenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehalla berdttelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogéra for foreningens intdkter och kostnader under ret
(resultatrikning) och fr dess stillning vid rikenskapsérets utgdng (balansrikning).

e alt senast sex (6) veckor fore ordinarie féreningsstimma till revisorerna avlimna
arsredovisningen.

e ait senast tva (2) veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgénglig.

e att fora medlems- och ldgenhetsforteckning; {Greningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifier pa sdtt som avses i personuppgiftslagen (PUL).

s om foreningsstdimman ska ta stilining till ett forslag om dndring av stadgarna, méste det
fullstéindiga forslaget hallas tillgingligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram
till foreningsstdmman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstédndiga forslaget
istéllet skickas till medlemmen.

338§ UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNINGEN

Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsriétt.

e
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34 § RAKENSKAPSAR

Féreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari till 31 december.

35§ BESLUT OM AVYTTRING AV FORENINGENS FASTIGHET/TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsétgirder av sadan egendom.

36 § REVISOR

Foreningsstimman ska viilja minst en (1) och higst tva (2) revisorer. Revisorssuppleant kan utses.
Revisorer och eventuella revisorssuppleanter viiljs pa foreningsstimma for tiden fran
ordinarie foreningsstimma fram till ndsta ordinarie foreningsstimma, Revisorer behdver inte
vara medlemmar 1 féreningen och behover inte heller vara auktoriserade eller godkéinda.

37 § REVISIONSBERATTELSE

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revision 4r avsiutad och revisionsberfittelsen
avgiven senast tre (3) veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

33§ BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhdrande Gvriga
utrymmen i gott skick samt underhalla disponibla forradsutrymmen Med ansvaret f6ljer savil
underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavarens ansvar avser fiven mark, om sadan ingér 1 upplatelsen. Han eller hon &r
ocksé skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande skitseln av marken.

Foreningen svarar 1 §vrigt for att fastigheten &r viil underhallen och halls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for féljande utrustning/funktioner 1 ligenheten omfattar bl.a.
foljande:

e Ytbeldggning pé alla rummens viggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling
som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt sétt.

s Icke bdrande innerviggar.
Glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster med tilthorande beslag, gangjém,
handtag, ldsanordning, vidringsfilter och tdtningslister. Fér skada pa fonster genom inbrott
eller annan &verkan.

s Till yiterdorr horande beslag, gingjarn, handtag, ringklocka, brevinkast och las, inklusive
nycklar. For skada pd ytterddrr genom inbrott eller annan dverkan, Detsamma géller f6r
balkong- eller altandérr.
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Innerdérrar.
Lister, foder.
Elektrisk golvviirme som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.
Inredning och utrustning sdsom ledningar och dvriga installationer fér vatten, avlopp,
virme och el till de delar dessa befinner sig i och dr dtkomliga inne i ligenheten och
endast betjdnar ldgenheten och inte &r stamledningar.
¢ Svagstromsanldggningar.
Informationsledningar (telefon, kabel-TV, data mm) 1 ligenheten.
o Radiatorer; betriffande vattentyllda radiatorer och stamledningar ansvarar
bostadsrittshavaren endast for malning.
e Sikringsskap och dirifran utgdende stamledningar och synliga elledningar i [figenheten,
strombrytare, eluttag och armaturer.
Brandvarnare.
Av bostadsriittshavaren i eldstad installerad spiskassett eller kamin.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for mélning av fonstrens bagar och karmar, men inte for
méalning av utifran synliga delar av ytterddrrar och ytterfonster. Detsamma giller balkong-
och altandérrar.

Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok giller utover vad som ovan sagts ait
bostadsrittsinnehavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl.a.:

Fuktisolerande skikt.

Inredning och belysningsarmaturer.

Vitvaror och sanitetsporslin.

Golvbrunnar med tillhérande kidmring till den del det &r dtkomligt frén ligenheten.
Rensning av golvbrunnar, sil och vattenlas.

Tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen.
Kranar inklusive kranbrést, blandare och avstingningsventiler.

Koksflikt och ventilationsdon.

39§ YTTERLIGARE INSTALLATIONER

Bostadsrattshavaren svarar for atgérder i ldgenheten som vidtagits av bostadsriittshavaren eller
av tidigare bostadsriittshavare sdsom reparationer, underhall, installationer mm.

40 § REPARATIONER PGA. BRAND- ELLER VATTENLEDNINGSSKADA

Bostadsriittshavaren svarar for reparation med anledning av brand- eller vattenledningsskada 1
ldgenheten endast om skadan har uppkommit genom:

1) eget vallande eller férsummelse, eller

‘2) vérdslg)'shei erllerrfdirsiuinmélée av

e nagon som tillhor bushallet eller besdker detsamma som giist
» ndgon annan som ir inrymd i ldgenheten
» ndgon som utfort arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens rikning.




For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse
av nigon annan #n bostadsritishavaren sjdlv dr dock bostadsréittshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gélla som vid brand
eller vattenledningsskada.

41 § BALKONG, ALTAN, UTEPLATS, TOMTMARK

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, altan, terrass, uteplats eller med egen ingang,
skall bostadsréttshavaren svara for renhallning och sndskotining samt ska se till att avledning
for dagvatten inte hindras. Vidare svarar bostadsrétishavaren for baltkonggolvens ytskikt och
insidan av balkongriickets sidopartier och fronter, samt for tomtmark som hor till ligenheten
och ligger i anslutning till foreningens hus ansvara for grisklippning och &vrigt underhfl.

Siirskilda regler avseende mark som ingar i upplatelsen till bostadsriitten
Uppléten mark utgér en del av ldgenheten.

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hélla marken och alla planteringar i gott skick.
Detsamma géller eventuell tillbyggnation.

Det innebir att bostadsrittshavaren svarar for allt underhéll samt att vanvérd kan leda till
forverkande.

Bostadsrittshavaren svarar for ommalning av insidan pa den del av fastighetens plank som
gransar till tomtmark som hor till ligenheten.
Kostnader for underhdll av plank regleras separat under rubriken “Plank™, 45 §.

Bostadsrittshavaren far fritt disponera marken, sitta upp staket, ligga trall eller sten, plantera
blommor, buskar, trad etc. Om ndgot av detta kan stéra eller skada andra medlemmar eller
foreningen har styrelsen majlighet att ge riktlinjer eller krdva #indring.

Bostadsrittshavaren tar dock inte vidtaga vésentliga foréindringar med upplaten mark utan att
styrelsen pé forhand limnat medgivande hértill. Medgivande kan vara forenat med villkor.
Bygglovspliktiga konstruktioner kriver alltid styrelsen godkéinnande.

Bostadsriitishavaren ir skyldig att, efler uppmaning av styrelsen, ta bort eventuella egna
uppforda konstruktioner vilka kan utgdra hinder for sddant arbete pa fastigheten som ligger
under féreningens ansvar.

42 § BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR ATT ANMALA BRISTER
Bostadsréttshavaren dr skyldig att utan drjsmal till foreningen anméla fel och brister i sddan

ldgenhetsutrustning som féreningen svarar {6r i1 enlighet med bostadsriittslagen och dessa
stadgar.

43 § VANVARD
Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrackning att

det finns risk for omfattande skador pa annan egendom har féreningen, efter
rittelseanmaning, réft att avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.
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44 § OVRIGA ANORDNINGAR

Anordningar sdsom markiser, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far sittas
upp endast med styrelsens skriftliga godkénnande. Bostadsriittshavaren svarar f6r skétsel och
underhall av sddana anordningar. Om det beh&vs for husets underhdll eller for att fullgtra
myndighetsbeslut dr bostadsriittshavaren skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen,
demontera sddana anordningar pa egen bekostnad.

45 § BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR

Bostadsriittsféreningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vaiten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar mer
in en ldgenhet.

Bostadsrittsfsreningen svarar for reparationer av ventilationskanaler, eldstiider och
rokgangar, ej for av bostadsrittshavaren i eldstad installerad spiskassett eller braskamin.
Foreningen har underhillsansvar for ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten,
samt ventilationskanaler som féreningen férsett ligenheten med och som inte &r synliga i
ldgenheten.

Dirutdver har foreningen underhéllsangvaret f6r vattenfyllda radiatorer och virmeledningar
som foreningen forsett ligenheten med, bostadsritisinnehavaren svarar dock for mélning.

Gemensam upprustning

Féreningsstdimma kan i samband med gemensam underhallsétgiird i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlem
ansvarar for.

Plank

Bostadsrittsféreningen svarar for reparationer, utvéindig ommélning och klottersanering av
fastighetens plank samt dirtill uppkommen materialkostnad. Bostadsrittsforeningen svarar
dven for den materialkostnad som uppkommer for det underhall som &ligger
bostadsréttshavaren.

Balkonger

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av balkonger samt alla materialkostnader for
underhéll av balkonger. Bostadsrittsforeningen svarar fven for den materialkostnad som
uppkommer for det underhall som aligger bostadsréttshavaren.

46 § ANDRING AV LAGENHET

Bostadsréttshavaren far foreta fordndringar i ldgenheten. I'éljande fordndringar far dock inte
foretas utan tillstdnd av styrelsen:

1. forandring som kréver bygglov

2. ingrepp i bdrande konstruktion

3. #dndring av ledning for vatten, avlopp eller viirme
4, annan viisentlig foriandring av ldgenheten.

16
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En {orindring far aldrig innebira bestiende oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsarbeten skall utforas pa ett fackmannamissigt siitt.

Bostadsritishavaren svarar {or att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

47 § LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittsliigenheten fir endast anviindas for det avsedda éindamalet.

Bostadsritishavaren fér inte utan styrelsens samtycke anviinda ldgenheten for ndgot annat
dndamal &n det avsedda. Foreningen fér dock endast aberopa avvikelse som ér av avseviird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen. Det avsedda dindamélet med
en bostadsldgenhet i foreningen &r att den ska vara permanentbostad for bostadsratishavaren
sévida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsréitishavaren anviinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bér talas. Bostadsrattshavaren ar
skyldig att ndr han eller hon anvéander ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras fOr att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han eller hon skall
ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann uppsyn 6ver ait dessa aliggande fullgérs ocksa
av den som hdr till hushallet eller géstar bostadsriittsinnehavaren eller nigon annan som
densamme har inrymt i ligenheten eller som dér utfort arbete {6r hans eller hennes rikning.

Hor till ligenheten mark, forrad, garage eller annat Higenhetskomplement ska
bostadsréttshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sadant utrymme.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstdnkas vara behéftat
med ohyra far inte fOras in i ligenheten.

48 § FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE TILL LAGENHET

Foretridare {Or bostadsrattsforeningen har rétt att £4 komma in i [genheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta
skall ldggas i ldgenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgangen.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att tala sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som foranleds
av nidviindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten eller marken, d&ven om hans eller
hennes liigenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte l&mnar féreningen tilltriide till ldgenheten nér féreningen har rétt
till det, kan kronofogden besluta om handrickning.

ey,
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49 § UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittsinnehavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjdlvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen.

I anstkan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten
ska upplétas.

Tillstand ska ldmnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skél for upplédtelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viagra samtycke. Styrelsens beslut kan
Gverprévas av hyresndmnden,

Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

50 § INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller ndgon annan medlem 1 fireningen.

FORVERKANDE

51 § HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ldgenheten fAr tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en (1) manad frin
uppmaningen fir féreningen hiiva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tillirédtts
med styrelsens medgivande.

Om avtalet hiivs har foreningen ritt till skadestind.

52§ FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts &r med de
begransningar som foljer nedan férverkad och foreningen séledes beréittigad att séga upp
bostadsritishavaren till avilyttning.

[. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva (2)
veckor frén det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgtra
sin betalningsskyldighet eller

la. om bostadsréttshavaren drjer med att betala drsavgift mer &n en (1) vecka frin
forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra
hand,

3. om ligenheten anviinds i strid med 47 § forsta stycket, eller i strid med 50 § och
avvikelsen di dr av avsevird betydelse for foreningen eller medlem i foreningen,
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4. om bostadsritishavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
virdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsritisinnehavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underréttat styrelsen om att
det finns chyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten pa annat s#tt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren, eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand, dsidosétter nagot av vad som skall iakttas enligt 47 §
andra stycket (Sundhet, ordning och skick) vid ldgenhetens begagnande, eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragrat aligger en bostadsritishavare,

6. om bostadsriittshavaren inte [Amnar tilltrdde till 1igenheten enligt 48 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsriltshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér i brottsligt
forfarande eller {or tillfilliga sexuella férbindelser mot ersétining.

53 § HINDER FOR FORVERKANDE

Nyttjanderitten #ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

I enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen normalt uppmana bostadsrittshavaren
att vidta riittelse innan f6reningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker riittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsritien.

54 § MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE

Uppsigning som avses i 52 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsritishavaren
efter tillséigelse inte vidtager riittelse utan dr6jsmaél.

I friga om bostadsligenhet fir uppsdgning pa grund av férhallanden som avses 1 52 § punkt 2
inte heller ske om bostadsriittshavaren efter tillséigelse utan dréjsmal ansoker om tillstind till
upplételsen och far ansdkan beviljad.

Ar nyttjanderiitten forverkad pé grund av forhallande som avses i 52 § punkt 1-3 eller 5-7
men sker réttelse innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilytining, kan
bostadsritishavaren inte darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre (3) méanader fran den dag féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 52 § punkt 4 eller 7 eller inom tva (2) ménader frén den dag da
foreningen fick reda pé forhallandena som avses i 52 § punkt 2 sagt till bostadsrétishavaren att
vidta rittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas frin Ligenheten pd grund av férhédllandena som avses i 52 §
punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tvé (2)
ménader frin det att foreningen fick reda pd forhdllandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till tal eller om férunderstkning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar
sin ritt till uppséigning intill dess att tva (2) manader gitt fran det att domen i brottsmélet har
vunnit laga kraft eller det riittsliga torfarandet har avshutats pd ndgot annat sétt.

1
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55 § ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderiitten enligt 52 § punkt 1 fSrverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren till
avflytining, far denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas frdn ligenheten om avgiften betalas
senast tre (3) veckor fran det att bostadsréittshavaren pa sédant sitt som anges 1 7 kap 27 och
28 §§ i Bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka tigenheten
genom afl betala arsavgiften inom denna tid.

En bostadsrittshavare far inte heller skiljas frén ligenheten om han eller hon varit forhindrad
ait betala arsavgiften inom den tid som anges i fOrsta stycket pd grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften betalats sa snart det var mgjligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfiillen inte betala arsavgiften inom den tid som anges 1 52 § punkt 1, har asidosatt sina
forpliktelser i sd hég grad att han eller hon skiligen inte bor fa behélla ligenheten.

I véintan pé att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderitten far beslut om avhysning meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av
den tid som angetts i forsta stycket

56 § SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

S#gs bostadsritishavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i 52 § punkt 1, 4-6
eller 8 #r han eller hon skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 55 §.

Sigs bostadsriittshavaren upp av ndgon annan i 42 § punkt 2, 3 eller 7 angiven orsak, fér han
eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intréffar nirmast efter tre (3) manader frén
uppsigning, om inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.

Detsamma giiller om uppsidgningen sker av orsak som anges i 52 § 1 a och om
bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala avgiften inom den tid som
anges i samma § har asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att han eller hon skéligen inte
bor fa behélla ligenheten.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avilytining har féreningen ri till
skadestand och ersiittning.

En uppségning skall vara skriftlig.

57 § TVANGSFORSALJINING

Har bostadsrétishavaren blivit skild fran ligenheten till f61jd av uppségning i fall som avses
52 §, kan bostadsritten komma att tvingsforsiiljas av Kronofogden enligt 8 kap
Bostadsrittslagen si snart det kan ske om inte féreningen, bostadsriitishavaren och de kinda
borgenérer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer $verens om ndgot annat. Forsédljningen
far dock anstd till dess de brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.
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58 § MEDDELANDEN

Meddelanden till medlemmarna ansls pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller pa
hemsida, genom e-post, utdelning eller postbefordran av brev.

59 § FRAMTIDA UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas filjande fonder:

¢ Underhallsfond.
« Dispositionsfond,

Till underhéllsfond, att anviindas {or ytire underhall, skall arligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Om foreningen har en
underhallsplan kan istillet avséttning till fonden goras enligt planen.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsiittas till dispositionsfond
eller disponeras pa annat sétt i enlighet med féreningssiimmans beslut.

60 § UTDELNING, UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

Om féreningsstimman beslutar att under &ret uppkommet dverskott skall delas ut skall
dverskottet fordelas mellan medlemmarna i férhallande till 14genheternas arsavgifter for det
senaste rékenskapséret.

Om féreningen uppldses eller likvideras skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhéllande till ligenheternas insatser,

61 § TOLKNING

For frigor som inte regleras 1 dessa stadgar giller Bostadsrittslagen, Lagen om ekonomiska
foreningar samt $vrig lagstiftning.

62 § ORDNINGSREGLER

Styrelsen Ager besluta om fOr féreningen gillande ordningsregler.

63 § STADGEANDRING

Foreningens stadgar kan &ndras om samtliga rostberéttigade &r ense om det. Beslutet dr dven
giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta stimmans
beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller, vid lika
rostetal, den mening som ordféranden bitrider. P4 den andra stdimman kriivs att minst tva
tredjedelar av de réstande gar med pé beslutet. Bostadsréttsiagen kan f6r vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav,
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64 § REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om &ndring av stadgarna skall genast anmilas for registrering hos Bolagsverket.

Ovanstaende stadgar har blivit antagna av Bostadsrittsforeningen Skalen, Eskilstuna

vid extra féreningsstimma 2017-05-24.

Eskilstuna 2017-05-24

Brf. Skalen for styrelsen
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