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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Skalen intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstdammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststillts pa arsstamma
2026-05-20. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Ort och datum

Jan Térnblom
Styrelseordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Skalen, 716402-0633 far harmed avge arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.
Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 1986-06-270och féreningens gallande stadgar registrerades
senast 2023-07-14.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Foreningens byggnader

Foreningen ager fastighetenen Skalen 3. Féreningens fastighet bestar av totalt 10 lagenheter, samtliga
upplatna med bostadsratt, pa 947 kvm. Marken &r pa 2 844 kvm och &gs av féreningen.

Lagenhetsférdelning:
2 st 1 rum och kokvra
1 st 2 rum och koék
6 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och koék

Fastigheten har under aret varit fullvérdeférsékrad hos Folksam via Bostadsratternas
Fastighetsforsokring. | forsékringen ingar bostadsrattstillagg. Observerar att denna inte ersatter
hemférsakringen.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vérdear 1950.

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad 2026.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstdamma 2025-05-14 haft féljande sammansattning:

Jan Térnblom Ledamot ordférande
Bjorn Lilieholm Ledamot kassor
Gustaf Levin Ledamot sekreterare
Karin Olsson Suppleant

Revisor: Natasha Legen
Valberedning: Marie Wiberg, sammankallande samt Johanna Ost
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva av ledaméterna i férening.

Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemdétet.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Inget arvode till styrelsen har utgatt under aret.
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Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

-Renovering av tvattstuga och torkrum bestaende av nya LED- armaturer i tak, ny dorr tvattstugan,
malning tak, golv och vaggar.

- Installation av ny energieffektiv varmepumps torktumlare.
- Inplastning av resterande varmerér i cykelrum och garage.

- Reparation av vagg och vindsdérr trapphus C.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 10.
Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 13.

Under rékenskapsaret har en Gverlatelse agt rum, Igh 001.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagslaget tas 6verlatelseavgift ut med
500 kr av képaren.

Solcellsproduktion

29/5 2018 driftsattes vi var solcellsanldggning med en installerad effekt pa 32,2 kW, till en kostnad av
620 820 kr. Investeringskostnaden blev 434 574 kr da vi erhéll ett solcellsstod pa 186 246 kr. Nedan
presenteras var produktion (kWh) av solel, andelen sald el och andelen sjalvkonsumerad el for
respektive ar. Presenteras gors ocksa vardet av solel i kronor. Vardet berdknas pa summan fran
ersattning av sald el, fran natnytta, sjalvkonsumerad el samt skattereduktion pa sald el.
Skattereduktionen kommer att upphéra fran och med 2026.

Ar Tot. Prod. kWh  Sald el kWh  Sjalv kons. kWh  Vérde Kr
2018 19099 7 265 8 146 25 961
2019 28 270 17 624 10 647 42 897
2020 27512 15 602 11 910 33970
2021 24 407 12 884 11 528 36 315
2022 27 320 15 866 11 454 68 150
2023 26172 15 516 10 656 39473
2024 25908 15012 10 896 34 064
2025 25702 14 663 11 039 35672
Totalt 204 518 kWh 114 432 kWh 86 276 kWh 316 502 Kr
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 707 337 637 175 648 035 646 924
Resultat efter finansiella poster 11 572 103 423 102 315 108 883
Soliditet, % 86 82 79 77
Sparande per kr/kvm 323 366 265 266
Arsavgift kr/kvm 681 619 619 584
Energikostnad kr/kvm 279 263 249 254
Rantekostnad kr/kvm 16 29 33 15
Skuldséattning/kvadratmeter (lan/kvm) 334 475 655 728
Skuldkvot, % 44 71 96 107
Rantekéanslighet, % 1 1 1 1
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter, % 91 91 90 85

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdkande enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Atgirder genom aren

2004

2005
2006
2007
2008

2009
2011

2012

2013
2014

2015

2016

2017
2018

2019
2020
2021

2022

2023

2024

2025

Omlaggning tak
Byte stuprér och hangrannor
Renovering & malning balkonger évervaning
Extra belysning vind
Installation av Bredband Stadsnéat & Kabel TV
Rensning filmning avloppsror kallare
Byte cirkulationspump VVC
Installation av individuella elméatare
Inkép av tomtmark fran kommunen
Energideklaration
Radonsanering
Nya armaturer och lysrér i kallargangen
Installation av avfuktare torkrum
Upplatelseavtal av tomtmark baksida
Ny tvattmaskin (1)
Entreportar malades
Malning plank och garagedoérrar
Provtryckning av alla rékkanaler
Byte samtliga termostater i fastigheten
Byte och malning av allt tra i de 6vre balkongerna
Byte av flakt till torktumlare
Byte av stélldon varmesystem
Inkdp av sndslunga
Inkdp av grasklippare
Byte av cirkulationspump, dubbelpump, varmesystem
Byte stalldon varmvattenblandning
Omlaggning och asfaltering av garden
Installation av solceller
Inkdp ny tvattmaskin (2)
Besikting av balkongerna
Nya torklinor (dubbellinor) i torkrummet
Ny belysning éver éntredérrar
Installation av ny belysningen pa garden
Justering uppratning av balkonger, undergjutning av fasten
Energideklaration
Nya entrédérrar med utbytta kodlas
Installation av fastighetsboxar fér postutdelning
Reparation av undercentral, ny vdrmeregulator, byte VVC pump
Byte av stélldon varmvattenventil
Inkdp av laddbar grastrimmer
Nydragning av el till Igh i markplan samt garage och snickarrum
Brandskyddskontroll
Gjutning nya golv & plattlaggning éntreplanen
Stamspolning i hela fastigheten
Malning av plank och nedre balkonger
Justering och plattldggning utanfér éntreddérrarna
Avslutad Lantmateriférattning, fastighetsreglering mellan Skalen 3,
Region Sérmland & Eskilstuna kommun.
Ink6p av gatumark utmed parkeringen Lundbladsvagen, fran Eskilstuna kommun
Renovering trapphus, malning trapphus, vinds o kallardérrar samt
installation av rérelsestyrda LED armaturer
Inplastning av varmeroér i kallaren
Inplastning av vdrmerdr i garage och cykelrum.
Renovering av vagg och vindsdérr trapphus C.
Installation av ny energieffektiv virmepumpstorktumlare.
Renovering av tvattstuga och torkrum, malning av tak, golv och véaggar,
nya LED-armaturer och ny dérr tvéttstuga.

Atgérder gjorda innan 2004 kan ni se pa féreningens hemsida.
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Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 1032013 264 508 1317 905 103 423
Disposition enl arsstammobeslut
Avsattning enligt stdmmobeslut 31 656 71767 -103 423
Arets resultat 11 572
Belopp vid arets slut 1032013 296 164 1389 672 11 572
Arsavgifterna héjdens med 10% 2025-01-01.
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 1389671
arets resultat 11 572
Summa balanserat resultat 1401 243
disponeras for
avséttes till fond for yttre underhall 169 400
balanseras i ny réakning 1231 843
Att i ny rédkning 6verfors 1401 243

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 707 337 639 454
Ovriga rérelseintakter 8 768 9 007
Summa rorelseintikter 716 105 648 461
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -545 112 -387 033
Ovriga externa kostnader 3 -47 950 -36 652
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -99 155 -99 155
Summa rérelsekostnader -692 217 -522 840
Roérelseresultat 23 888 125 621
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 2424 5180
Réantekostnader och liknande resultatposter -14 740 -27 378
Summa finansiella poster -12 316 -22 198
Resultat efter finansiella poster 11 572 103 423
Arets resultat 11 572 103 423
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 2789 421 2 888 576
Summa materiella anlaggningstillgangar 2789 421 2 888 576
Summa anldggningstillgangar 2789 421 2 888 576
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos intresseftretag 1500 1500
Ovriga fordringar 11 079 12 051
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 752 9 877
Summa kortfristiga fordringar 33331 23 428
Kassa och bank
Kassa och bank 344 563 390 206
Summa kassa och bank 344 563 390 206
Summa omsittningstillgangar 377 894 413 634
SUMMA TILLGANGAR 3167 315 3302210
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 1032013 1032013
Fond for yttre underhall 296 164 264 508
Summa bundet eget kapital 1328 177 1296 521
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1389671 1317 905
Arets resultat 11 572 103 423
Summa fritt eget kapital 1401 243 1421 328
Summa eget kapital 2729 420 2717 849
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 315 963 450 175
Summa langfristiga skulder 315963 450 175
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 52 487 59478
Leverantérsskulder 35083 36 200
Skatteskulder 1418 1418
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 32 944 37 090
Summa kortfristiga skulder 121 932 134 186
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3167 315 3302210
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Kassaflodesanalys

2025 2024
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 11 572 103 423
Avskrivningar 99 155 99 155
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 110 727 202 578
férdndring av rérelsekapital
Kassafléde fran foréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -9 903 -9 406
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -12 255 26 695
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 88 569 219 867
Investeringsverksamheten
Faktura Sanda, Peab mfl -144 125
Kassafléde fran investeringsverksamheten -144 125
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskuld -134 212 -170 212
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -134 212 -170 212
Arets Kassaflode -45 643 -94 470
Likvida medel vid arets borjan 390 206 484 676

Likvida medel vid arets slut 344 563 390 206
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning
i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2%

Markvéardet ar inte féremal fér avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter 644 848 586 223
Kabel-TV 21060 21 060
Eldebitering/férséljning 40 354 29 404
Ovrigt 1076 2767
Summa 707 338 639 454

Not 2 Driftskostnader
Fastighetskostnader 2025 2024

Summa

Reparationer

Lépande underhall 194 902 44 370
Tradgard 2170 1237
Summa 197 072 45 607
Taxebundna kostnader

El 52 261 42 440
Varme 162 174 147 842
Vatten 49 807 60 680
Sophamtning/renhallning 11 216 13 223
Summa 275 458 264 185
Ovriga driftskostnader

Forsékring 22 181 31687
Kabel-tv 26 217 25761
Foérbrukningsmaterial 4619 609
Ovrigt 4 049 4514
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 15 517 14 670
Summa 72 583 77 241
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 545 112 387 033
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Observera att forsékringspremierna inte periodiserades under 2024 vilket gor att jamfdérelsen

inte blir rattvis.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Kontorsomkostnader 629 1835
Datakommunikation 6 468 6 200
Portokostnader 28 64
Forvaltningskostnader 36 256 22794
Bankkostnader 1750 1611
Férenings o medlemsavgift 2 820 2821
Summa 47 951 35325
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 5247 237 5247 237
5247 237 5247 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 358 661 -2 259 506
-Arets avskrivning enligt plan -99 155 -99 155
-2 457 816 -2 358 661
Redovisat varde vid arets slut 2789 421 2 888 576
Taxeringsvarde byggnader: 8 800 000 7 000 000
Taxeringsvarde mark: 3315000 3552 000
12 115 000 10 552 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 40 212 70212
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 160 848 280 848
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 114 903 99 115
315963 450 175
Banklan Belopp Villkorsdndras Ranta 20251231
2025-12-31
Swedbank Hypotek 265.750.743-6 2026-04-28 3,737%
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 2079 4 458
Upplupna kostnader 30 865 32 634
32944 37 092
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

2025 2024
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan i
fastigheten sKALEN 3 2780 000 2780 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Foreningen har budgeterat och planerar att, byta ut alla lysrér i kallaren till LED-lysrér.

Méla férradsdérrar och kallarvéggar, samt mala golv och véggar i féreningens bordtennisrum och gym.
Aven renovering av féreningsrummet genom ny LED belysning i taket, ny dérr samt mala tak, vaggar
och golv och uppsattning av ljudddmpande textilier.

Underskrifter

Innehallet i arsredovisningen bestamdes 2026-04-25

Jan Térnblom Bjorn Liljeholm Gustaf Levin

Min revisionsberattelse har lamnats 2026- -

Natasha Legen
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IP: 94.234.79.54

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0
Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Bjorn Clas Lilieholm [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 94.234.79.54

Case reviewed by party: Gustaf Levin [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 90.225.28.205
Useragent: Mozilla/5.0 (X11; Ubuntu; Linux x86_64; rv:149.0) Gecko/20100101 Firefox/149.0

Case signed by party: Gustaf Levin [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 90.225.28.205

Case reviewed by party: Natasha Legen [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 194.5.154.56

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Natasha Legen [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 194.5.154.56

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Skalen intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstdammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststillts pa arsstamma
2026-05-20. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Ort och datum

Jan Térnblom
Styrelseordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Skalen, 716402-0633 far harmed avge arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.
Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 1986-06-270och féreningens gallande stadgar registrerades
senast 2023-07-14.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Foreningens byggnader

Foreningen ager fastighetenen Skalen 3. Féreningens fastighet bestar av totalt 10 lagenheter, samtliga
upplatna med bostadsratt, pa 947 kvm. Marken &r pa 2 844 kvm och &gs av féreningen.

Lagenhetsférdelning:
2 st 1 rum och kokvra
1 st 2 rum och koék
6 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och koék

Fastigheten har under aret varit fullvérdeférsékrad hos Folksam via Bostadsratternas
Fastighetsforsokring. | forsékringen ingar bostadsrattstillagg. Observerar att denna inte ersatter
hemférsakringen.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vérdear 1950.

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad 2026.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstdamma 2025-05-14 haft féljande sammansattning:

Jan Térnblom Ledamot ordférande
Bjorn Lilieholm Ledamot kassor
Gustaf Levin Ledamot sekreterare
Karin Olsson Suppleant

Revisor: Natasha Legen
Valberedning: Marie Wiberg, sammankallande samt Johanna Ost
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva av ledaméterna i férening.

Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemdétet.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Inget arvode till styrelsen har utgatt under aret.
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Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

-Renovering av tvattstuga och torkrum bestaende av nya LED- armaturer i tak, ny dorr tvattstugan,
malning tak, golv och vaggar.

- Installation av ny energieffektiv varmepumps torktumlare.
- Inplastning av resterande varmerér i cykelrum och garage.

- Reparation av vagg och vindsdérr trapphus C.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 10.
Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 13.

Under rékenskapsaret har en Gverlatelse agt rum, Igh 001.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagslaget tas 6verlatelseavgift ut med
500 kr av képaren.

Solcellsproduktion

29/5 2018 driftsattes vi var solcellsanldggning med en installerad effekt pa 32,2 kW, till en kostnad av
620 820 kr. Investeringskostnaden blev 434 574 kr da vi erhéll ett solcellsstod pa 186 246 kr. Nedan
presenteras var produktion (kWh) av solel, andelen sald el och andelen sjalvkonsumerad el for
respektive ar. Presenteras gors ocksa vardet av solel i kronor. Vardet berdknas pa summan fran
ersattning av sald el, fran natnytta, sjalvkonsumerad el samt skattereduktion pa sald el.
Skattereduktionen kommer att upphéra fran och med 2026.

Ar Tot. Prod. kWh  Sald el kWh  Sjalv kons. kWh  Vérde Kr
2018 19099 7 265 8 146 25 961
2019 28 270 17 624 10 647 42 897
2020 27512 15 602 11 910 33970
2021 24 407 12 884 11 528 36 315
2022 27 320 15 866 11 454 68 150
2023 26172 15 516 10 656 39473
2024 25908 15012 10 896 34 064
2025 25702 14 663 11 039 35672

Totalt 204 518 kWh 114 432 kWh 86 276 kWh 316 502 Kr
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 707 337 637 175 648 035 646 924
Resultat efter finansiella poster 11 572 103 423 102 315 108 883
Soliditet, % 86 82 79 77
Sparande per kr/kvm 323 366 265 266
Arsavgift kr/kvm 681 619 619 584
Energikostnad kr/kvm 279 263 249 254
Rantekostnad kr/kvm 16 29 33 15
Skuldséattning/kvadratmeter (lan/kvm) 334 475 655 728
Skuldkvot, % 44 71 96 107
Rantekéanslighet, % 1 1 1 1
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter, % 91 91 90 85

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdkande enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.







Brf Skalen
716402-0633

Atgirder genom aren

2004

2005
2006
2007
2008

2009
2011

2012

2013
2014

2015

2016

2017
2018

2019
2020
2021

2022

2023

2024

2025

Omlaggning tak
Byte stuprér och hangrannor
Renovering & malning balkonger évervaning
Extra belysning vind
Installation av Bredband Stadsnéat & Kabel TV
Rensning filmning avloppsror kallare
Byte cirkulationspump VVC
Installation av individuella elméatare
Inkép av tomtmark fran kommunen
Energideklaration
Radonsanering
Nya armaturer och lysrér i kallargangen
Installation av avfuktare torkrum
Upplatelseavtal av tomtmark baksida
Ny tvattmaskin (1)
Entreportar malades
Malning plank och garagedoérrar
Provtryckning av alla rékkanaler
Byte samtliga termostater i fastigheten
Byte och malning av allt tra i de 6vre balkongerna
Byte av flakt till torktumlare
Byte av stélldon varmesystem
Inkdp av sndslunga
Inkdp av grasklippare
Byte av cirkulationspump, dubbelpump, varmesystem
Byte stalldon varmvattenblandning
Omlaggning och asfaltering av garden
Installation av solceller
Inkdp ny tvattmaskin (2)
Besikting av balkongerna
Nya torklinor (dubbellinor) i torkrummet
Ny belysning éver éntredérrar
Installation av ny belysningen pa garden
Justering uppratning av balkonger, undergjutning av fasten
Energideklaration
Nya entrédérrar med utbytta kodlas
Installation av fastighetsboxar fér postutdelning
Reparation av undercentral, ny vdrmeregulator, byte VVC pump
Byte av stélldon varmvattenventil
Inkdp av laddbar grastrimmer
Nydragning av el till Igh i markplan samt garage och snickarrum
Brandskyddskontroll
Gjutning nya golv & plattlaggning éntreplanen
Stamspolning i hela fastigheten
Malning av plank och nedre balkonger
Justering och plattldggning utanfér éntreddérrarna
Avslutad Lantmateriférattning, fastighetsreglering mellan Skalen 3,
Region Sérmland & Eskilstuna kommun.
Ink6p av gatumark utmed parkeringen Lundbladsvagen, fran Eskilstuna kommun
Renovering trapphus, malning trapphus, vinds o kallardérrar samt
installation av rérelsestyrda LED armaturer
Inplastning av varmeroér i kallaren
Inplastning av vdrmerdr i garage och cykelrum.
Renovering av vagg och vindsdérr trapphus C.
Installation av ny energieffektiv virmepumpstorktumlare.
Renovering av tvattstuga och torkrum, malning av tak, golv och véaggar,
nya LED-armaturer och ny dérr tvéttstuga.

Atgérder gjorda innan 2004 kan ni se pa féreningens hemsida.

4(12)
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Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 1032013 264 508 1317 905 103 423
Disposition enl arsstammobeslut
Avsattning enligt stdmmobeslut 31 656 71767 -103 423
Arets resultat 11 572
Belopp vid arets slut 1032013 296 164 1389 672 11 572

Arsavgifterna héjdens med 10% 2025-01-01.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 1389671
arets resultat 11 572
Summa balanserat resultat 1401 243
disponeras for
avséttes till fond for yttre underhall 169 400
balanseras i ny réakning 1231 843
Att i ny rédkning 6verfors 1401 243

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 1 707 337 639 454
Ovriga rérelseintakter 8 768 9 007
Summa rorelseintikter 716 105 648 461
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -545 112 -387 033
Ovriga externa kostnader 3 -47 950 -36 652
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -99 155 -99 155
Summa rérelsekostnader -692 217 -522 840
Roérelseresultat 23 888 125 621
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 2424 5180
Réantekostnader och liknande resultatposter -14 740 -27 378
Summa finansiella poster -12 316 -22 198
Resultat efter finansiella poster 11 572 103 423

Arets resultat 11 572 103 423
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 2789 421 2 888 576
Summa materiella anlaggningstillgangar 2789 421 2 888 576
Summa anldggningstillgangar 2789 421 2 888 576
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos intresseftretag 1500 1500
Ovriga fordringar 11 079 12 051
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 752 9 877
Summa kortfristiga fordringar 33331 23 428
Kassa och bank
Kassa och bank 344 563 390 206
Summa kassa och bank 344 563 390 206
Summa omsittningstillgangar 377 894 413 634
SUMMA TILLGANGAR 3167 315 3302210
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 1032013 1032013
Fond for yttre underhall 296 164 264 508
Summa bundet eget kapital 1328 177 1296 521
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1389671 1317 905
Arets resultat 11 572 103 423
Summa fritt eget kapital 1401 243 1421 328
Summa eget kapital 2729 420 2717 849
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 315 963 450 175
Summa langfristiga skulder 315963 450 175
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 52 487 59478
Leverantérsskulder 35083 36 200
Skatteskulder 1418 1418
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 32 944 37 090
Summa kortfristiga skulder 121 932 134 186

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3167 315 3302 210
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Kassaflodesanalys

2025 2024
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 11 572 103 423
Avskrivningar 99 155 99 155
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 110 727 202 578
férdndring av rérelsekapital
Kassafléde fran foréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -9 903 -9 406
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -12 255 26 695
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 88 569 219 867
Investeringsverksamheten
Faktura Sanda, Peab mfl -144 125
Kassafléde fran investeringsverksamheten -144 125
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskuld -134 212 -170 212
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -134 212 -170 212
Arets Kassaflode -45 643 -94 470
Likvida medel vid arets borjan 390 206 484 676

Likvida medel vid arets slut 344 563 390 206
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning
i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2%

Markvéardet ar inte féremal fér avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter 644 848 586 223
Kabel-TV 21060 21 060
Eldebitering/férséljning 40 354 29 404
Ovrigt 1076 2767
Summa 707 338 639 454

Not 2 Driftskostnader
Fastighetskostnader 2025 2024

Summa

Reparationer

Lépande underhall 194 902 44 370
Tradgard 2170 1237
Summa 197 072 45 607
Taxebundna kostnader

El 52 261 42 440
Varme 162 174 147 842
Vatten 49 807 60 680
Sophamtning/renhallning 11 216 13 223
Summa 275 458 264 185
Ovriga driftskostnader

Forsékring 22 181 31687
Kabel-tv 26 217 25761
Foérbrukningsmaterial 4619 609
Ovrigt 4 049 4514
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 15 517 14 670
Summa 72 583 77 241

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 545 112 387 033
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Observera att forsékringspremierna inte periodiserades under 2024 vilket gor att jamfdérelsen

inte blir rattvis.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Kontorsomkostnader 629 1835
Datakommunikation 6 468 6 200
Portokostnader 28 64
Forvaltningskostnader 36 256 22794
Bankkostnader 1750 1611
Férenings o medlemsavgift 2 820 2821
Summa 47 951 35325
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 5247 237 5247 237
5247 237 5247 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 358 661 -2 259 506
-Arets avskrivning enligt plan -99 155 -99 155
-2 457 816 -2 358 661
Redovisat varde vid arets slut 2789 421 2 888 576
Taxeringsvarde byggnader: 8 800 000 7 000 000
Taxeringsvarde mark: 3315000 3552 000
12 115 000 10 552 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 40 212 70212
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 160 848 280 848
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 114 903 99 115
315963 450 175
Banklan Belopp Villkorsdndras Ranta 20251231
2025-12-31
Swedbank Hypotek 265.750.743-6 2026-04-28 3,737%
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 2079 4 458
Upplupna kostnader 30 865 32 634
32944 37 092
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

2025 2024
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan i
fastigheten sKALEN 3 2780 000 2780 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Foreningen har budgeterat och planerar att, byta ut alla lysrér i kallaren till LED-lysrér.

Méla férradsdérrar och kallarvéggar, samt mala golv och véggar i féreningens bordtennisrum och gym.
Aven renovering av féreningsrummet genom ny LED belysning i taket, ny dérr samt mala tak, vaggar
och golv och uppsattning av ljudddmpande textilier.

Underskrifter

Innehallet i arsredovisningen bestamdes 2026-04-25

Jan Térnblom Bjorn Liljeholm Gustaf Levin

Min revisionsberattelse har lamnats 2026- -

Natasha Legen
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