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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skalen, 716402-0633 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1986-06-270och féreningens gallande stadgar registrerades
senast 2023-07-14.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Foreningens byggnader

Foreningen ager fastighetenen Skalen 3. Foreningens fastighet bestar av totalt 10 lagenheter, samtliga
upplatna med bostadsratt, pa 947 kvm. Marken ar pa 2 844 kvm och &gs av féreningen.

Lagenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kokvra
1 st 2 rum och kok
6 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvardeforsékrad hos Folksam via Bostadsratternas
Fastighetsforsokring. | férsakringen ingar bostadsrattstillagg. Observerar att denna inte ersatter
hemfdrsakringen.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1950.

Foreningen har en en underhallsplan.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare foreningsstdmma 2023-06-14 haft féljande sammansattning:

Jan Tornblom Ledamot ordforande
Bjoérn Liljeholm Ledamot kassor
Gustaf Levin Ledamot sekreterare
Vendela Eriksson Suppleant

Revisor: Sylvia Szorath
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva av ledaméterna i férening.

Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollférda sammantraden utéver arstamman och det
konstituerande styrelsemoétet.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Inget arvode till styrelsen har utgatt uder aret.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
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Den i tidigare arsredovisning, 2022 namnda fastighetsreglering, vann laga kraft

23-01-19. Kostnaden for Brf Skalen, kop av tomtmark utmed Lundbladsvagen fran Eskilstunakommun,
summa 23 520kr, Lantmaterikostnad (halva totala/delades med Region Sérmland) summa 38 600kr.
Under aret avslutades kvarvarande malning av plank samt garagedorrar vilket inte hanns med 2022.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 10.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 15.

Under rakenskapsaret har inga dverlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagslaget tas dverlatelseavgift ut med
500 kr av koparen.

Solcellsproduktion
29/5 2018 driftsattes vi var solcellsanldggning med en installerad effekt pa 32,2 kW, till en kostnad av
620 820 kr. Investeringskostnaden blev 434 574 kr da vi erhdll ett solcellsstod pa 186 246 kr. Nedan
presenteras var produktion (kWh) av solel, andelen sald el och andelen sjalvkonsumerad el for
respektive ar. Presenteras gors ocksa vardet av solel i kronor. Vardet beraknas pa summan fran
ersattning av sald el, fran natnytta, sjalvkonsumerad el samt skattereduktion pa sald el.

Ar Tot. Prod. kWh  Sald el kWh  Sjalv kons. kWh  Varde Kr
2018 19099 7 265 8 146 25 961
2019 28270 17 624 10 647 42 897
2020 27512 15 602 11910 33970
2021 24 407 12 884 11528 36 315
2022 27 320 15 866 11 454 68 150
2023 26172 15516 10 656 39473
Totalt 152 780 kWh 84 757 kWh 64 341 kWh 246 766 Kr
Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 1032013 345 321 1170019 108 883
Disposition enl arsstammobeslut 77 227 =77 227
Avsattning enligt stdmmobeslut 31 656 -31 656
Arets resultat 102 315
Belopp vid arets slut 1032013 376 977 1 247 246 102 315
Arsavgifterna héjdens med 6% 2023-01-01.
Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 648 035 646 924 617 000 601 000
Resultat efter finansiella poster 102 315 108 883 -142 000 149 000
Soliditet, % 79 77
Sparande per kr/kvm 265 266
Arsavgift kr/kvm 619 584 584 584
Energikostnad kr/kvm 249 254
Rantekostnad kr/kvm 33 15 15 15
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 655 728 823 953
Skuldkvot, % 96 107
Rantekanslighet, % 1 1
Arsavgifts andel av totala rorelseintékter, % 90 85
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From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berakande enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm samt [&n kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Atgirder genom aren

2023 Inkop av gatumark utmed Lundbladsvagen fran Eskilstuna kommun

2023 Fastighetsreglering mellan Brf Skalen, Region Sérmland & Eskilstuna kommun

For atgarder utforda fore ar 2023, se bostadsrattsféreningens hemsida www.skalen.bostadsratterna.se

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1247 246
arets resultat 102 315
Summa balanserat resultat 1 349 561
disponeras for
avsattes till fond for yttre underhall 31 656
balanseras i ny rakning 1317 905
Att i ny rakning overfors 1 349 561

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 648 035 646 804

Ovriga rérelseintakter 23 362 9 640

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 671 397 656 444

Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -414 557 -409 096

Ovriga externa kostnader 3 -27 528 -24 587

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -99 395 -99 395

Summa rorelsekostnader -541 480 -533 078

Rorelseresultat 129 917 123 366

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3293 13

Rantekostnader och liknande resultatposter -30 895 -14 496

Summa finansiella poster -27 602 -14 483

Resultat efter finansiella poster 102 315 108 883

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 102 315 108 883

Skatter

Arets resultat 102 315 108 883
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 2987 731 3087 126
Summa materiella anlaggningstillgangar 2987 731 3087 126
Summa anldggningstillgangar 2987 731 3087 126
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos intresseféretag 1500 1500
Ovriga fordringar 12 024 25 384
Redovisningsmedel 498 292
Summa kortfristiga fordringar 14 022 27 176
Kassa och bank

Kassa och bank 484 676 350 831
Summa kassa och bank 484 676 350 831
Summa omsattningstiligangar 498 698 378 007
SUMMA TILLGANGAR 3486 429 3465 133
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 1032013 1032013
Fond for yttre underhall 376 977 345 321
Summa bundet eget kapital 1408 990 1377 334
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1247 246 1170019
Arets resultat 102 315 108 883
Summa fritt eget kapital 1 349 561 1278 902
Summa eget kapital 2758 551 2 656 236
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 620 387 689 567
Summa langfristiga skulder 620 387 689 567
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 38 556 52 877
Leverantorsskulder 28 886 61 987
Skatteskulder 1418 1418
Ovriga skulder 5605 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 33 026 3048
Summa kortfristiga skulder 107 491 119 330
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3486 429 3465 133




Brf Skalen 7(10)
716402-0633

Kassaflodesanalys

2023 2022
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 102 315 108 882
Avskrivningar 99 395 99 396
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 201710 208 278
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandrinar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 13 154 -12 337
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -11 838 -158 903
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 203 026 37038
Inveteringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskuld -69 180 -89 797
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -69 180 -89 797
Arets Kassaflode 133 846 -52 759
Likvida medel vid arets borjan 350 830 403 589

Likvida medel vid arets slut 484 676 350 830
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning
i mindre foéretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2023 2022
Arsavgifter 586 224 553 044
Ovrigt 61 811 74170
Summa 648 035 627 214

Not 2 Driftskostnader
Fastighetskostnader 2023 2022

Summa

Reparationer

Lépande underhall 60 817 79 024
Tradgard 642 3034
Summa 61 459 82 058
Taxebundna kostnader

El 55773 78 437
Varme 133 158 123 591
Vatten 47 135 38 944
Sophamtning/renhallning 27 097 21070
Summa 263 163 262 042
Ovriga driftskostnader

Forsakring 29 070 25278
Kabel-tv 24 038 20 271
Forbrukningsmaterial 3120 2071
Ovrigt 19 406 3706
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 14 301 13 671
Summa 89 935 64 997

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 414 557 409 096



Brf Skalen
716402-0633

Not 3 Ovriga externa kostnader
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2023 2022
Kontorsomkostnader 2223 936
Datakommunikation 3 888 3 888
Portokostnader 150 190
Forvaltningskostnader 16 904 14 892
Bankkostnader 1543 1902
Forenings o medlemsavgift 2820 2780
Summa 27 528 24 588
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 5247 237 5247 237
5247 237 5247 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 160 111 -2 060 716
-Arets avskrivning enligt plan -99 395 -99 395
-2 259 506 -2 160 111
Redovisat varde vid arets slut 2987 731 3087 126
2987 731 3087 126
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 69 180 69 180
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 276 720 276 720
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 274 487 343 667
620 387 689 567
Banklan Belopp Rantesats Bundet till
2023-12-31
Swedbank Hypotek 265.750.743-6 396 387 4,42% 2025-01-24
Sparbanken Rekarne 925.308.005-6 224 000 5,473% 2024-02-29
620 387
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantor 5 256 2 887
Upplupna kostnader 27 771 162
33027 3049

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
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Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan i
fastigheten sKALEN 3 2780 000 2780 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Foreningen har budgeterat och planerar att renovera trapphusen, malningsarbete samt byte till LED
belysning i trapphusen, medel till renoveringen finns avsatta.

Underskrifter

Eskilstuna 2024- -

Jan Tdérnblom Bjorn Liljeholm Gustaf Levin

Min revisionsberattelse har lamnats 2024- -

Sylvia Szorath
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